ROCNY PREHLAD PRE MAJITELA - ROK 2025

Byt 1+kk, RuZinov - Bratislava ne?n.l- F E

Majitel: Ing. Martin Horvath  BytR-1-38 m?+loggia Obdobie 1.1.-31.12.2025 Vystavené 15.1.2026

UKAZKOVY REPORT - FIKTIVNE UDAJE

HRUBY NAJOM SPRAVA A ENERGIE CISTY NAJOM OBSADENOST

11040 € 2760 € 8280€ 100 %

s energiami - +15,4 % vs. 2024 +14,0 % vs. 2024 +15,8 % vs. 2024 12 z 12 mesiacov - 2024: 92 %

Hruby najom po mesiacoch 0d hrubého najmu k NOI
Obsadené 12 z 12 mesiacov 690 € najom + 230 € sprava a energie Hruby néjom (s energiami) 11 040,00 €
(. ¢ ¢ ¢ | |  J X J ]
1000 Spréva a energie -2760,00 €
Sprava ndjmu BHF (80 €/mes) -960,00 €
500 Opravy -120,00 €
Revizia kotla -90,00 €
0
jan feb mar apr m& jun jal  aug sep okt nov dec Dari z nehnutelnosti -45,00 €
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den pripisania platby é_ t ., ,n (Nol) 7065.00 €
@ cisty ndjom sprava aenergie [ oneskorena platba Isty vynos ’
VSetkych 12 platieb uhradenych. Augustova platba prisla 12. 8. po Spréva a energie su zalohy ndjomnika, ktoré odchadzaju spravcovi domu a
pripomienke, bez dlhu na konci roka. dodavatelom energii; rozdiel vyrovna ro¢né vydctovanie s ndjomnikom.
Vynos bytu Co zostalo majitelovi
HRUBY VYNOS EISTY VVNOS HODNOTA Cisty vynos (NOI) 7065,00 €
4,91 % 4,19 % 176 000 € Uroky z hypotéky -4277,01€
2024: 4,24 % 2024: 3,59 % +3,5 % za rok . L
Splatka istiny -2534,10€
Hruby vynos = isty ndjom, Cisty vynos = NOI, oba k celkovej investicii CAPEX 0,00 €
168 500 € (kGpna cena, vedlajsie naklady, zariadenie). Trhova hodnota je
odhad BHF k 31. 12. 2025. Cash flow majitela 253,89 €

Po hypotéke zostalo majitelovi 253,89 €. Splatend istina 2 534 € navyse zvysila
vas vlastny kapital; zostatok Gveru 120 820 €, trok 3,5 % fixovany do 9/2033.

Co sa udialo Na o sa pripravit

1.1, Novy ndjomnik, zmluva na 2 roky, ndjom 690 €/mes e Néajom zostava 690 €/mes, zmluva plati do 31. 12. 2026. O predizeni
(predtym 650 €) sa rozhodneme v oktébri.

3.3. Vymena batérie v kipelni (opravy 120 €) e Narok 2026 ocakdvame drobnu investiciu, ktorl si Ziada ndjomnik:

L. . B B ; vymena pracky, odhadovand cena 250 €.

14.5. Rocné vyuctovanie energii 2024 s ndjomnikom, preplatok
vrateny e Moznost indexacie ndjmu o inflaciu v janudri 2027.

12.8. Oneskorena platba ndjmu, uhradena po pripomienke

22, 10. Kontrola bytu a revizia plynového kotla (90 €) bez nalezov

BHF Real Estate - sprava nehnutelnosti - ukazkovy report, vietky tidaje si vymyslené Rok 2025



